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Conseil Communal de Cudrefin

Rapport de la commission Aménagement du territoir

Préavis No 109-2025 : Plan d'aménagement communal (PACom)

Membre de la commission :

Marc Reichenbach, Lionel Vassaux, Nicolas Quirici, Hervé Zanini, Fabrice Schneiter

La commission, composée de Marc Reichenbarch, Lionel Vassaux, Nicolas Quirici et Hervé Zanini, chargée
de I'étude du préavis 109-2025, concernant le plan d’aménagement communal s'est réunie le 15.01.2026
a l'administration communale.

Cette séance a eu lieu en présence de Mme Christine Carrel, MM Richard Emmenegger et de MM Chanard
et Mme Seppey du bureau d'urbanisme GEA a Lausanne. Nous les remercions pour les explications

fournies et les réponses a nos questions.

Objet du préavis

L'objectif de ce préavis est I'adoption du plan d'affectation communal (PA communal), du réglement y
relatif (RPA communal) et des plans de constatation de la nature forestiére, ainsi que I'abrogation de la
zone réservée communale.

Commentaires

Lors de cette séance, Mme Carrel, MM. Emmenegger ainsi que les représentants du bureau GEA ont
présenté le nouveau PACom (Plan d’aménagement communal). Cette révision vise a mettre en conformité
la planification territoriale communale avec le cadre Iégal actuel. En effet, les PGA du village de Cudrefin
datent de 1977 et celui de Champmartin de 1994. Le PACom se compose de plusieurs zones d'affectation,
comprenant notamment :

e L'affectation du territoire (habitation, zone mixte, agricole, etc.)
e Les régles de construction et d'aménagement

e Les mesures d'utilisation du sol (indices, hauteurs, densité)

e Le degré de sensibilité au bruit des zones concernées

Les directives cantonales applicables ont été présentées, ainsi que leurs répercussions concrétes sur le
territoire de Cudrefin. Il a été relevé que toutes les parties opposantes ont été entendues par la Municipalité
et le bureau GEA.

La Municipalité et le bureau GEA ont indiqué avair fait tout leur possible pour préserver les intéréts des
personnes concernées, hotamment en recherchant des solutions de compromis afin de satisfaire un
maximum d‘opposants, tout en appliquant les directives cantonales. I a été souligné qu'ils ont tente de
conserver une petite partie des grandes zones a batir (celles de plus de 2 500 m?).
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Il a également été précisé que, si la proposition est acceptée par le Conseil, les personnes lésées
conserveront la possibilité de déposer un recours auprés du Canton. Toutefois, la commune reste tenue
d'appliquer les régles et directives édictées par les autorités cantonales.

Il a en outre été rappelé qu’une fois le PACom adopté par le Conseil communal, celui-ci devra encore étre
validé par le Canton. En cas de refus, la commune serait contrainte d’élaborer un nouveau plan conforme
aux exigences cantonales.

Abrogation de la zone de réserve communale

Dans le cadre de I'élaboration du PACom et afin d'éviter des constructions incompatibles avec sa vision a
15 ans, la Municipalité avait instauré une zone de réserve communale, en vigueur depuis le 15 février 2022.

Conformément aux recommandations de la DGTL, I'abrogation de cette zone de réserve doit suivre une
procédure équivalente a celle de son instauration. Cette procédure comprend :

e La mise a l'enquéte publique (du 16.08 au 14.09.2025, sans opposition)
s Le préavis et I'approbation par la Municipalité

¢ L'adoption par le Conseil communal

e L'approbation par le Département compétent

La commission accueille trés favorablement I'abrogation de la zone de réserve, estimant que I'objectif initial
— a savoir un gel temporaire du développement — a été atteint. Cette décision permet également de
limiter les effets prolongés de cette mesure sur les possibilités de construire, d’autant que I'entrée en
vigueur du PACom pourrait encore nécessiter un délai important.

Conclusion

A lissue de la présentation, aprés avoir pris connaissance du préavis et recu les explications
nécessaires, la commission recommande a l'unanimité aux membres du Conseil :

1. D’adopter les réponses de la Municipalité et de lever les oppositions formulées a I'encontre du
plan d'affectation communal et de son reglement, soumis a I'enquéte publique du 26.08 au
24.09.2024 ;

2. D'adopter les réponses de la Municipalité et de lever les oppositions formulées a I'encontre des
modifications du plan d'affectation communal et de son réglement, soumis a I'enquéte publique
complémentaire du 16.08 au 14.09.2025 ;

3. D’adopter le plan d'affectation communal (PA Communal), son réglement (RPA Communal), tels
que soumis a I'enquéte publique du 26.08 au 24.09.2024 et ses modifications proposées a I'enquéte
publique complémentaire du 16.08 au 14.09.2025 ;

4. D'adopter les plans de constatation de la nature forestiére, tels que soumis a I'enquéte publique
du 26.08 au 24.09.2024 et leurs modifications proposées a |'enquéte publique complémentaire du
16.08 au 14.09.2025 ;
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5. D'adopter I'abrogation de la zone réservée communale, tel gue soumise a I'enquéte publique du
16.08 au 14.09.2025 ;

6. D'autoriser la Municipalité & entreprendre toutes les démarches pour mener ces projets a therme
et a plaider si nécessaire devant toute instance saisie ;

7. De transmettre ce dossier au Département compétent pour approbation.

Marc Reichenbach Lionel Vassaux Nicolas Quirici
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